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Sorgenfriveien 14, Tilbakemeldingsbrev etter
oppstartsmote

Anbefaling om oppstart av privat reguleringsplanarbeid
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Figuren viser planomradet markert med bld ring.

Adresse Sorgenfriveien 14 62/394

Planens navn/planident Sorgenfriveien 14 r20250026

Mottatt planinitiativ 07.07.2025
Postadresse: Besoksadresse: Telefon: Organisasjonsnummer:
Trondheim kommune Holtermanns veg 7 72542500 NO 942 110 464
Byplankontoret
Postboks 2300 Torgarden E-postadresse: byplan.postmottak@trondheim.kommune.no
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Oppstartsmate 06.10.2025
Rolle Navn Org./firma Kontaktinfo
Stig stig@gselektro.no
. Gerhardsen
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Thov @ye Bergersen .
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y Byplankontoret ) '
Andreas Trondheim . .
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Avgrensning av efendommen Sorgenfriveien 14

Forslagsstillers planinitiativ

Forslagsstiller foreslar a legge til rette for en utvikling av eksisterende eiendom i Sorgenfriveien
14. Det er vist litt ulike aktuelle bygningsvolumer med naering i forste etasje og boligformal;



mailto:stig@gselektro.no

studentboliger. Ny bebyggelse vil erstatte et eksisterende naeringsbygg i 1 etasje (2 etasjer
bakkant).

Sorgentriveien 14 -
Volumsudie b W LN ﬂi.l S

‘iohums kdier. Bygningsmasse for
nabosendom | sar Sorgenfriveien 16 er lagt
inn fea =ik det ble levert inn | komplett
planforsiag.

Omirngliggende bygninger og fong generelt
er Lagt inn intuitivt etter tegnet omradeplan
fra panbes velsen for Omrddeptansn.
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Solstuder er 20. mars.
Mark farge viser 0-3 timer sol.
Gl batyr mye sol.

Volumstudie 7:
Hey-Lav 844

Bygningskroppen har her en form som fayer seg etier gatelapat

s8] Som den utnytier ©Dmta ¢gsd nos Mot ast, men tipasser

86y den eksisterande bebyggelaen med sin lave ded. Samitidy

legger den tl retie for gode vanerte uterom pé takene med
masse sol.

Mist i 844 elasjer.

Bygningsformen er effeltiv skjerm for stay, of danner ot stilie
wierom pd andne siden.

Bygningsformen skygger | mindre grad for ettermiddagssol for k. !
pakenforliggende bebyggetse og for uterom pé egentomt vedat | = !
den Lave delen shippar inn mye sol o lys.

Med fullt winyttet ulerom pd tak blir uterommet stort o
sammenhengends, Of sambidsy vaner of b utsat for vind pd
nedre del.

Er planinitiativet i trdd med overordnet plan
Planforslaget er i samsvar med hovedtrekk og rammer i overordnet plan, Kommuneplanens
arealdel 2022 - 2034 (KPA).

Det skal til oppstartsmetet ha vaert utarbeidet en stedsanalyse og en klimaambisjon og forslag
til hvilke klimakriterier som skal gjelde for planforslaget jf. KPA & 15.1. Dette er nye rutiner og ble
sent informert om til forslagsstiller. Stedsanalysen skal ligge til grunn for utformingen av
bebyggelsen og hvordan det henvender seg til omgivelsene. Det er enighet om at dette
utarbeides etter oppstartsmgtet og at vi tar et arbeidsmate ganske snart etter oppstartsmetet
for & drefte planforslaget videre.

"Omradeplan for Tempe og Sorgenfri" er snart klar for sluttbehandling. Forholdet til
omradeplanen er viktig i denne saken, og relevante bestemmelser ma tas inn i planforslaget. Det
tas forbehold om at endringer i kart og bestemmelser for omradeplanen kan skje inntil endelig
vedtak, slik at denne reguleringsplanen ma tilpasse seg det gjennom prosessen.

Planforslaget er delvis i samsvar med hovedtrekk og rammer i omradeplanen. Det er avvik
mellom hegyder satti omradeplanen, som ligger pa 3-7 etasjer, mens planinitiativet viser 4-8
etasjer. Omradeplanen legger til rette for at det enkelte steder kan en mindre del av kvartal
vurderes med inntil 10 etasjer dersom det ikke gir uheldige skyggevirkninger pa offentlig



uterom, byliv, eller boligbebyggelse, eller landskapsvirkninger og vindforhold, og
klimagassutslipp. Bygningsmassen ma da trappes ned i andre deler av kvartalet. Byplankontoret
har vurdert at det ikke er i dette kvartalet det er gnskelig med sa hgy bebyggelse. Omradeplanen
sier ogsa at bebyggelse skal trappes ned mot omrader med hensynssone for kulturminne,
eksisterende smahusbebyggelse, Nidelvkorridoren og viktige byrom. Bebyggelse som grenser
mot disse omradene kan ikke vaere hgyere enn tre etasjer.

Formalet studentboliger er i trad med hva som kan bygges pa arealet.

Oppstart av arbeid med reguleringsplan anbefales
Byplankontoret anbefaler at det settes i gang arbeid med reguleringsplan for planomradet.

Reglene for planprogram og konsekvensutredning gjelder ikke for dette planarbeidet.

Dette er vi enige om i det innsendte planinitiativet:
e Formal studentbolig
o Utforming av forsteetasjen ut mot Sorgenfriveien, og torget som skal etableres pa
motsatt side av veien
e Bruk av mobilitetshus

Dette er vi uenig om i det innsendte planinitiativet:
e Hoyder

Rad for videreutvikling av planinitiativet

Byplankontoret vurderer det slik at det blir viktig a sikre gode uterom pa denne noksa knappe
tomta, samt luft og avstand til nabobebyggelsen i Sorgenfriveien 12. Alt av uterom kan ikke
loses pa tak og det blir viktig a fa til gode kvaliteter pa bakkeplan.

De viktigste endringene som ma gjeres:
Planavgrensningen

Planomradet ma utvides til 3 ta med hele vegbanebredden i varsel om oppstart. Opparbeidelsen
av veg skal vaere i trad med omradeplanen, og det ma settes rekkefelgekrav til dette som angitt i
bestemmelsene til omradeplanen.

Planomradet ma ogsa utvides til a ta med seg grennstrukturen (o_BG2) inn bak ldven
(Sorgenfriveien 12). Dette for a sikre sammenheng i gangforbindelsen fra bebyggelsen i ser.
Opparbeidelse av dette samt to parkomrader (o_P1 og o_P3) ma tas inn som rekkefelgekrav i
bestemmelsene, jf. omradeplanen.

Byggegrense skal vaere trukket inn fra formalet offentlig grennstruktur.



Folkehelse og utforming av bebyggelsen

Det ma gjores en vurdering av bebyggelsen, sett i sammenheng med stedsanalysen som skal
utarbeides. Tilpasning av hgyder mot bakenforliggende bebyggelse/Sorgenfriveien 12, sett ogsa
i sammenheng med omradeplanen som har krav om 3-7 etasjer for omradet.

Det vil ogsa veere viktig a etablere sosiale soner/fellesarealer som kan fremme trivsel, fellesskap
og et helsefremmende bomilje.

Forholdet til omradeplanen for Tempe og Sorgenfri

Bestemmelsene i omradeplanen legger tydelige feringer for delomradene innenfor
planavgrensningen. Bestemmelser som vil gjelde for denne planen ma tasinni
planbestemmelsene for reguleringsplanen.

e Det erforeslatt noen presiseringer i bestemmelsene til omradeplanen til sluttbehandling:
Angaende oppfyllelse av stay- og luftkvalitetskrav sier omradeplanen at ved etablering
av helsebygg for langtidsopphold og studentboliger skal beboerrom behandles som en
boenhet. Dette er viktig ved utforming av innenders boareal, for d ivareta bokvalitet og
luft- og steyforhold.

e Nardet gjelder parkering skal bilparkering og besgksparkering dekkes i det planlagte
mobilitetshuset (felt P/T/K). Pa egen eiendom tillates det kun parkeringsareal til
nyttekjoretey og HC-parkering. Det er ikke tillatt med nye parkeringskjellere. For
studentboliger kan 100 % av parkeringskravet erstattes av delebiler.

e Kravettil andel uteoppholdsareal for boligbebyggelse utenfor sentrumsformal er endret
fra heringen med minimum 40 m? per boenhet eller per 100 m2 BRA til 35 m?per boenhet
eller per 100 m2. Dette er gjort for & for & "bgte pd" at areal som tas til offentlig
grennstruktur pa tomtene ikke kan regnes inn til uteromskravet. Arealene vil likevel vaere
tilgjengelig for bruk.

0_BG1 og o_BG2 sikrer et ss mmenhengende grontdrag fra lekeplassen i Anton Grevskotts veg til
o_P1. Den skal fungere som et turdrag og en buffer mellom eksisterende og ny bebyggelse. Det
kan etableres sittegrupper og tilrettelegges for aktivitet sa lenge det ikke hindre ferdsel.

@vrige rad

Det er viktig & bygge opp om gatemiljget og kvalitetene som er etablert i forbindelse med
nabobebyggelsen i Sorgenfriveien. Den sammenhengende strukturen bgr viderefgres, men ma
ogsa inneholde grant for ikke a bli for monoton. Mgbleringssone med gatetrzer mellom gang- og
sykkelvegen og kjerevegen ma viderefgres. Det kan tilfgres kvalitet ved 3 mgblere gata for &
skape soner for opphold. Videre er det viktig at det jobbes med urban karakter, gater og plasser
med gronne kvaliteter.



Plankart

Byggegrense kan ikke ligge i formalsgrensen mot gang- og sykkelveg, det ma vaere en buffersone
mellom slik at gangarealet kan driftes (bl.a. sngopplag, mgblering, beplanting) og det gar an &
gd inn/ut av dgrer far man ma forholde seg til kryssende trafikk. Sikt-trekant ma tegnes inn fra
adkomstvei. Som sagt sa skal ogsa byggegrense skal vaere trukket inn fra formalet offentlig
grognnstruktur slik at det er plass til etablering og framtidig vedlikehold innenfor boligformalet.

Avkjorsel og renovasjon

Vi anbefaler at det sees pa om avkjerselen kan legges i nord, sammen med Sorgenfriveien 12 slik
den eridag, men med 90 graders utforming mot Sorgenfriveien. Dette vil gi en bedre utnyttelse
avtomta i nord, og samordna med andre funksjoner som for eksempel oppstillingsplass for
flyttebiler. Dette vil holde omradet ved gangarealet/turdraget bilfritt, og dette solfylte arealet
kan brukes til evt annen mgblering.

Det ma etableres et midlertidig returpunkt pa eiendommen fram til avfallssuget og det felles
returpunktet blir etablert iht. omradeplanen. Det bar sees pa om det midlertidige punktet ogsa
kan legges pa nordsiden ved avkjgrselen, og gjerne etableres felles med Sorgenfriveien 12.

Tilbakemelding fra internt samrad
Internt samrad bestar av kommunale enheter. Vi har lagt fram planinitiativet der og har fatt
tilbakemeldinger derfra. De er vedlagt i et eget skjema.

Som sagt skal planforslaget falge omradeplanen nar det gjelder utforming av
samferdselsanleggene; se skjema under Byplan - Trafikk fagansvarlig. Kommunalteknikk veg
har et faglig rdd om at nye planer skal falge dagens utforming som er etablert lenger sgr. Denne
lesningen mener imidlertid bade Byplan og Mos vil gi et darligere tilbud langs hele strekket med
utviklingen av boligeiendommer pa estsiden av Sorgenfriveien som skal skje. For a fa en
trafikksikker lgsning med god flyt skal det derfor etableres egne gang- og sykkelfelt ogsa pa
gstsiden av Sorgenfriveien.

Byantikvaren anbefaler en annen bebyggelsesstruktur (lamell), og frarader den valgte lgsningen.
Byplankontoret ser det slik at det viktigste er en nedtrapping mot bakenforliggende boliger. Et
viktig element i hvordan bebyggelsen skal utformes vil vaere hensynet til naboer, og
uteromskvalitene bade for egen eiendom og naboer.

Byarkitekten ber om vurdering av andre boligtyper. Forslagsstiller sa i oppstartsmeatet at de skal
gjore en vurdering om det kan vaere aktuelt med andre boformer i stedet for/i tillegg til
studentboliger.

Det bar ogsa som Byarkitekten viser gjgres en vurdering av ivaretakelse av eksisterende bygg.
Forslagstiller sa i oppstartsmgtet at de skal gjere en vurdering av gjenbruk av eksisterende
bebyggelse med tanke pa gevinst for klimagassutslipp. Byplankontoret ser at et nytt bygg med



foreslatt lasning med a trekke byggelinjen mer mot Sorgenfrivegen vil kunne veere positivt for a
gi mer rom mot/mellom Sorgenfriveien 12, sa fremt dens bokvaliteter opprettholdes eventuelt
bedres.

Det er kommentert i matrisen fra samradet at studentboliger ikke har behov for egen parkering
for beboere. Vi vil presisere at de har krav ogsa, men at dette kan helt dekkes av delebil, som
nevnt over. Deres forslag med parkeringslgsninger i mobilitetshuset er en god lesning og i trad
med omradeplanen. Parkeringslgsningene ma sikres i bestemmelsene.

Planprosessen
Det er enighet i oppstartsmatet om at planprosessen skal gjennomferes i samsvar med
Trondheim kommunes veileder for utarbeidelse av private plansaker.

Vi deltar gjerne i mgter underveis i arbeidet med planforslaget. Vi har som mal a ha en effektiv
planprosess og om a veere mest mulig omforent fgr planforslaget legges ut pa offentlig ettersyn.

Planforslag som sendes inn som komplett kan ikke paregnes endret eller supplert underveis i
saksbehandlinga hos byplankontoret, da dette vil forsinke saksbehandlinga og kunne medfere
brudd pa frister, med mindre det avtales en ny frist.

Avtale om forelgpig framdrift

e Arbeidsmgte med tema
o Stedsanalyse og klimaambisjon jf. KPA § 15.1 - levere rundt 17.10, mote 28.10
o Eventuelt mote for komplett
o Forslagstiller tenker a invitere til et digitalt informasjonsmeate for naboer. Dette bar
varsles samtidig med oppstartsvarselet for planen.

Det er enjghet om at det er hensiktsmessig a avvente omradeplan Tempe for innsending av
komplett planforslag. Punktene under kan muligens starte etter sommeren 2026, avhengig
avomradeplanen.
e Sendeinn utkast til kart- og bestemmelser 2 uker for kart- og bestemmelsesmote
e Kart- og bestemmelsesmgate, giennomgang fer innsending av komplett planforslag
o Fersommerferien
e Varsle saksbehandler senest tre uker fgr dere sender inn komplett planforslag
e Komplett planforslag sendes inn
e Farstegangsbehandling (frist 12 uker)
e Hgring 6 uker (minimum)
o Forslagstiller falger med pa postlista og svarer opp merknader fortlgpende
e Merknadsmete
e Andregangsbehandling

Krav til komplett planmateriale
Komplett reguleringsforslag skal utarbeides i samsvar med Trondheim kommunes veileder for
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utarbeidelse av private plansaker.

Planmaterialet ma vaere entydig for at planen skal kunne regnes som komplett. Det vil si at
beskrivelsen av planforslaget og illustrasjoner ma veere i samsvar med det som sikres i plan og
bestemmelser. Til komplett skal det i trad med KPA § 15.2 veere med klima- og
energidokumentasjon. Denne skal bidra til a ta valg som kan redusere klimagassutslipp fra
utbyggingsprosjektet. Se veileder til KPA.

Risiko- og sarbarhetsanalyse
Reguleringsforslaget skal inneholde en risiko- og sarbarhetsanalyse. Det er enighet om at
analysen skal omfatte folgende tema:

Trafikk

Stay/stev (luftkvalitet)
Grunnforhold
Forurenset grunn

VA og overvann

Illustrasjoner
Planforslaget skal illustreres i trad med var illustrasjonsveileder for plansaker

Behandlingsfrist
Fristen begynner ikke a lgpe for det er levert materiale i samsvar med kravene i Utfylt liste med
krav til komplett materialevedlagt.

Det er enighet om at 12 ukers fristen skal gjelde.

Gebyr

Kommunen fakturerer behandlingsgebyret til forslagsstiller i samsvar med kommunens
gebyrreglement. Kommunen sender faktura etter avholdt oppstartsmete og etter forstegangs
behandling av planforslaget.


https://www.trondheim.kommune.no/tema/bygg-kart-og-eiendom/arealplaner/utarbeide-privat-reguleringsplan/
https://www.trondheim.kommune.no/globalassets/10-bilder-og-filer/10-byutvikling/byplankontoret/reguleringsplan/utarbeide-privat-regplan/illustrasjonsveileder_kpa-12-24_rev-26-8-2021.pdf

Oppheving av gjeldende reguleringsplan

1 L
TR Ca. .09

Kartet viser gfeldende del av r1138, markert med rodt

Med igangsetting av planprosessen for

' Sorgenfriveien 14, ber det ogsa varsles oppstart
3 av prosess for oppheving av eksisterende plan
: for omradet, r1138. Denne reguleringsplanen er

vedtatt 24.04.1975. Planomradet var tidligere
stgrre, men nye vedtatte planer opp gjennom
arene har fgrt til at den gjelder kun for et
mindre areal, se figur til venstre.

Byplankontoret mener planen ikke lenger har
relevans og kan vurderes for oppheving.
Prosessen for oppheving falger samme prosess

. som ved nye planforslag - varsel om oppstart,

hering og vedtak. Vurderingen av oppheving vil
folge denne reguleringsplanen fram til vedtak

: ogsluttbehandling i Bystyret.

For de gjenvaerende delene av planen som ikke er innenfor nytt planomrade vil det vaere KPA
som er gjeldende plangrunnlag, inntil omradeplanen blir vedtatt.

Med hilsen

Trondheim kommune

Ragna Fagerli
byplansjef

Dette er et digitalt dokument og har derfor ingen signatur

Vedlegg:

e Planinitiativ

e Planomriss pa kart i malestokk 1:5000
e Sorgenfriveien 14 Illustrasjoner

o Adresseliste for samradsparter

Inger Anne Ryen
byplanlegger



Krav til komplett materiale
Kommentarer fra internt samrad
Kommentarer fra Kommunalteknikk VA, internt samrad

Erik Gerhardsen

Stig Gerhardsen

Trendelag fylkeskommune
Statsforvalteren i Trondelag
Statens vegvesen

10



